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« Gennemgang af nuveerende finansiering

« Udvikling i markedsveerdi pa rente
swap’en
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Engagementsoversigt: Realkreditlan

Hovedstol i Restgaeld
valuta DKK

Adresse type Kontantrente Restigbetid Valuta

Afdragsperiode(r) Refi.dato Kap.center Bidrag Kurs

‘il\_t;?_#z::;gelgé CIBOR3M + 0,00% 0,00% 20,9 DKK 19.849.000 19.849.000 31-03-2038 - 31-03-2038 01-01-2038 NYK D 0,50% 98,58

Realkreditlan: 19.849.000

Bemeerk:
+ Cibor-lanet er uden refinansieres - hvilket er positivt.
» ingen risiko for rentetillaeg (heller ikke mulighed for rentefradrag)
» Kuponrenten pé cibor-ldnet kan ikke blive negativ.
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Engagementsoversigt: Finansielle instrumenter

Modtager / Betaler (belgb og renter i valuta)

Produkt Type Udligbsdato MV i DKK BPV i DKK Suppler_ende Modtag/Betal Rente Indeks i s
oplysninger hovedstol
BETALER 5,33% FAST DKK 19.849.000
4102795N  Renteswap 30-12-2037 -15.025.685 48.944
MODTAGER -0,248% CIBOR3M DKK 19.849.000
-15.025.685 48.944
Bemaerk:

+ Markedsvardien (MV) er ud fra en midtvejs pris pr. 28.04.2017.
+ Renteswappen er lavet som en rentetrappe se forlgbet pa nzeste side.

+ MV = Markedsveaerdien
» BPV (Basis Point Value) angiver swappens varighed malt i
kroner ved en renteaendring pad 0,01% (1 Basis point).
DVS. hvad MV zndrer sig med ved en renteandring pa 0,01% p.t.

4 FINANSIELT RADGIVNINGSM@DE

Hovedstol
DKK

19.849.000

19.849.000
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Finansielle instrumenters veaerdi ved renteaendringer

Bemaerk :

AEndringen i markedsveerdien er
aftagende ved stigende renter.
Det vil sige - at @endringen i
markedsveerdien er stgrre nar
renten falder end nér renten
stiger.

N Renteswap

Parallel

Rente

-2,5% -1,5% -0,5% 0.5% 1,5% 2,5% Tld

NB. Ovennavnte er ud fra en parallelforskydning af rentekurven
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.

Rente -1% M Rente 0% Rente +1%

Note: Rente 0% angiver veerdier over tid baseret pa forwardrentekurven. Rente -1% og rente +1% betyder at forwardrentekurven er parallel forskudt.

NB. Ovennavnte er ud fra en parallelforskydning af rentekurven
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Generelle
oplysninger

Nykredit
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Pavirkning af andelskronen

Bemeaerk folgende:

. Hvis andelskronen fastsaettes ved metode

A (anskaffelsessum) veerdireguleres
finansielle produkter ikke

. Hvis andelskronen fastseettes ved metode
B eller C (offentlig vurdering eller
valuarvurdering) SKAL finansielle
produkter veerdireguleres (ligesom
realkreditgaelden)*

* Det anbefales, at foreningen sgger radgivning om
pavirkning af andelskronen hos foreningens revisor.




Risikomaerkning af Ian - erhverv

Realkreditlan

Fastforrentet |an

RenteMax
- Renteloft i hele IGnets labetid

RenteMax
- Renteloft i kortere tid end Idnets labetid

Tilpasningslan F1-F9
Tilpasningslan F10
CIBOR

EURIBOR
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Med afdrag
»
>

Uden afdrag

Ved tilkeb af finansielt instrument

A
A
A
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A
A
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Risikomeaerkning

Risikomaerkningen bestar i, at alle
produkttyper er inddelt i kategorierne gragn,
gul eller rgd alt efter hvor risikofyldte og
gennemskuelige de er.

Formalet med risikomaerkningen er, at I som
investor, kan danne jer et overblik over, hvor
risikofyldt et konkret produkt er, ssammenholdt
med, hvor vanskeligt det er at gennemskue.

I kan laese mere om risikomaerkning pa
nykredit.dk/risikomaerkning
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Kategori

Beskrivelse

Investeringsproduktet markes “gren” efter
reglerne om risikomarkning, hvis risikoen
for at tabe hele det investerede beleb ma
betragtes som meget lille, og produkttypen
ikke er vanskelig at gennemskue.

Investeringsproduktet markes “gul” efter
reglerne om risikomaerkning, hvis der er risiko
for, at det investerede belab kan tabes helt
eller delvist, og produkttypen ikke er vanske-
lig at gennemskue.

Investeringsproduktet markes “rad” efter
reglerne om risikomarkning, hvis der er risiko
for at tabe mere end det investerede belab,
eller hvis produkttypen er vanskelig at gen-
nemskue.



http://www.nykredit.dk/
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To-lagsbelaning

For at sikre og fastholde realkreditldn med de
geeldende l|&negreenser til en markedsbestemt og
gennemS|gt|g prls benytter Nykredlt to-lagsbeldning
pa erhvervsomradet. To-lagsbeldningen medvirker til
at sikre den finansielle stabilitet og giver kunderne
adgang til de billigst mulige realkreditlan i et marked
praeget af finansielle risici.

To typer obligationer

To-lagsbeldning virker ved, at den inderste del af
ldnet, grundldnet, finansieres med Seerligt
Dakkede Obligationer (SDO'er), mens den
yderste del af ldnet, toplanet, finansieres med
traditionelle realkreditobligationer (RO’er)

Det er muligt at tilknytte afdragsfrihed pa
grundldnet, mens toplanet altid vil vaere med
afdrag
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100% T

Ejendomswvaerdi

00p ==

60-80%
45-80%
45-70%

45-60% T

Industri/hdndveerk Boligudlejning Regulerede Landbrug
Kontor/forretning  Andelsboliger skoler
Sociale/kulturelle Alm. Boligbyggeri

u. stette

Figuren viser fordelingen af de to I8n afhaengig af ejendomstype.
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Finansielle instrumenter

EU-krav om indberetning af handel med finansielle
instrumenter

Alle handler med finansielle instrumenter skal fra den
12.februar 2014 indberettes til et centralt EU-register
kaldet Trade Repository.

Nykredit tilbyder som udgangspunkt at foretage
indberetningen. Hvis du selv gnsker at indberette for
din virksomhed, er det ogsa en mulighed.

For at kunne indberette oplysningerne skal du have
oprettet en international identifikationskode (kaldet
LEI) til din virksomhed. Du kan fa koden hos en af
flere udbydere, som du kan se pa finanstilsynet.dk,
hvor du ligeledes kan laese meget mere om EU-kravet.

Den enkelte udbyder beregner et oprettelsesgebyr og
en arlig omkostning for administration og Igbende drift

af LEI-nummeret. Prisen varierer afhaengig af udbyder.

Du kan laese mere pa den enkelte udbyders
hjemmeside.
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Handel med finansielle instrumenter (derivater)

Finansielle instrumenter som renteswap,
renteoptioner og valutaswap kaldes derivater og
handles p& OTC-markedet

OTC-markedet er et internt marked, hvor de
professionelle finansielle institutter deekker egne og
kunders rente- og valutaeksponering

For at sikre at det enkelte institut til enhver tid er i
stand til at betale de forpligtigelser, det har pataget
sig, afregnes (nulstilles) aendringer i markedsvaerdier
pa de indgdede forretninger dagligt mellem
institutterne

Den daglige udligning er sdledes med til at skabe
sikkerhed til gavn for b&de kunden og Nykredit
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Refinansiering

Der skal ske refinansiering af obligationslanet, hvis
obligationen har kortere Igbetid end obligationslanets
tilsagn. Dette er tilfaeldet med F1-F10 og
CIBOR/EURIBOR Ian

Ved hver refinansiering er der risiko for en mer-
rente, hvis obligationen ikke kan szelges
(refinansieres) til kurs 100

CIBOR/EURIBOR har individuelle
refinansieringsintervaller, der tilpasses fra gang til
gang saledes at obligationen kan salges sa teet pa
kurs 100 som muligt.

Refinansierings-intervallerne kan sdledes vaere alt fra
1-30 ar afhaengig af markedssituationen

Omkostninger i forbindelse med refinansieringen
bliver betalt som en del af renten

Obligations-restgeeld

Lanet udbetales
CIBOR
+/- rentetilleeg

Refinansiering
CIBOR
+/- rentetilleeg

2012
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2014

Hvorfor refinansiering?

En kreditforening er ‘'mellem-mand’ mellem mange
|&ntagere og Iangivere (= investorer) og den
vigtigste opgave er at skaffe Iantagere de billigste
1an.

Der er flere forskellige investor-typer, der

efterspgrger forskellige

investeringsmuligheder/obligationer:

+ Pensionskasser: efterspgrger fast afkast i mange
ar

« Banker: efterspgrger obligationer der kan beldnes
i Nationalbanken

Et realkreditlan Igber i op til 30 &r og
kreditforeningen kan IKKE opsige I3net ‘i utide’
(medmindre der foreligger misligholdelse).

Det kan dog veere ngdvendigt at ‘dele obligationerne
op i bidder’ med kortere Igbetid end |&net => der
skal ske refinansiering

Refinansiering
CIBOR
+/- rentetilleeg

Refinansiering
CIBOR
+/- rentetillzeg

Tid

2025 2030
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Skat - swapaftaler

Gevinst og tab opggres arligt og
beskattes efter lagermetoden

Swapaftalens omkostninger
indregnes i markedsveaerdien

Swapaftaler beskattes ikke
sammen med underliggende 1an.
Det giver risiko for at man skal
betale skat, selvom man samlet
set ikke har gevinst, fx hvis der er
gevinst pa swapaftalen samtidig
med tab/renter pa lanet

Selskaber har i seerlige tilfeelde
kun begraenset fradragsret for tab
pa swapaftaler. Det gaelder fx hvis
de har store nettofinansierings-
udgifter, hvor deres fradragsret
for tab pd swapaftalen kan aendre
sig, hvis den bliver opsagt eller
endret til en ny aftale fgr udlgb
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Andelsboligforeninger der ogsa har
udlejning, kan blive ramt af de
samme regler som selskaber, og
bar vaere seerligt opmaarksomme
hvis den skattepligtige del af
andelsboligforeningens samlede
resultat varierer fra ar til ar

Personligt erhvervsdrivende er
skattepligtige af alle gevinster pa
swapaftaler, mens tab som
hovedregel kun ma modregnes i
tilsvarende gevinster. Man kan
derfor risikere at miste fradragsret
for tab, hvis en swapaftale opsiges
fgr udlgb

Der er dog fuldt fradrag for tab,
hvis SKAT vurderer kontrakten har
"erhvervsmaessig tilknytning”. Der
anerkendes ikke forholdsmaessigt
fradrag.

Nykredit kan ikke holdes ansvarlig,
hvis SKAT pa aftaletidspunktet eller
senere, mener en swapaftale ikke
har “erhvervsmaessig tilknytning”

Du bgr derfor f& radgivning herom
hos din revisor — bade i forbindelse
med indgdelse af aftalen, men
ogsa Igbende

Lagermetode - arlig opggrelse
Andring i markedsvaerdi

- betalinger

+ udbetalinger

Gevinst/tab
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Disclaimer

Dette materiale er udarbejdet af Nykredit Bank A/S til
personlig orientering for de kunder, som Nykredit Bank
A/S har udleveret materialet til. Materialet er baseret
pa offentligt tilgaengelige oplysninger samt egne
beregninger baseret herpa3.

Nykredit Bank A/S patager sig intet ansvar for
rigtigheden, ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af
informationerne i materialet. Anbefalinger skal ikke
opfattes som tilbud om kgb eller salg af de pagaeldende
veerdipapirer, og Nykredit Bank A/S patager sig intet
ansvar for dispositioner foretaget p& baggrund af
oplysninger i materialet.

Oplysninger i materialet om tidligere afkast, simulerede
tidligere afkast eller fremtidige afkast kan ikke
anvendes som en palidelig indikator for fremtidige
afkast, og afkast kan blive negativ. Oplysninger i
materialet om kursudvikling kan ikke anvendes som en
palidelig indikator for fremtidig kursudvikling, og
kursudvikling kan blive negativ. Gevinster kan blive
forgget eller formindsket som fglge af udsving i
valutakurser.
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Safremt materialet indeholder oplysninger om en szerlig
skattebehandling, skal kunder vaere opmaerksomme pa,
at skattebehandlingen afhaenger af den enkelte kundes
individuelle situation og kan aendre sig fremover.
Safremt materialet indeholder oplysninger baseret pa
bruttoafkast, kan gebyrer, provisioner og andre
omkostninger pavirke afkastet i nedadgdende retning.

Nykredit Bank A/S og/eller andre selskaber i Nykredit
koncernen kan have positioner i vaerdipapirer omtalt i
materialet samt foretage kgb eller salg af samme,
ligesom disse selskaber kan vaere involveret i corporate
finance-aktiviteter eller andre aktiviteter for
virksomheder, der er omtalt i materialet.

Materialet ma ikke mangfoldigggres eller distribueres
uden samtykke fra Nykredit Bank A/S.




